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Immobilien kdnnen zur Visitenkarte der ansdssigen Unternehmen werden,
wenn sie durch besondere Lage und bemerkenswerte Architektur bestechen.
Und als Investment bringen sie Rendite. Auch fir kleine Anleger, das verspricht
eine Plattform fur Crowdinvesting, die neu an den Start gegangen ist.
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Wie geht es weiter auf dem
Immobilienmarkt? Konsoli-
dierung oder Flaute? Die Expo
Real in Miinchen, die grofte
Fachmesse fiir Immobilien und
Investitionen, wird vom 4. Bis
6. Oktober eine wichtige Platt-
form fur den Austausch bieten.
Wohin geht der Weg? Es sind
vielschichtige  Einflusse, die
die Entwicklung pragen wer-

den. Aktuell erleben wir hohe
Dynamiken auf den Immobi-
lienméarkten. Treiber fiir Un-
sicherheiten sind auch weiter
die Corona-Pandemie, gestorte
Lieferketten, der Krieg in der
Ukraine, die Zinsentwicklung
und die Gaspreise.

Investoren mdissen erleben,
dass die Banken bei der Kre-
ditvergabe bereits deutlich zu-
riickhaltender reagieren. Aber
nicht nur wegen verschdrfter
Bedingungen bei den Finanzie-
rungen kommen Projektent-
wicklungen ins Stocken. Zu-
sdtzliche  Herausforderungen
entstehen durch Materialeng-
passe, fehlende Kapazitaten
beim Handwerk und steigende
Preise. Betroffen von den Prob-
lemen sind vor allem kleine und
mittlere Unternehmen, die das
Rickgrat der deutschen Wirt-
schaft bilden. Eine der Folgen:
Im Wohnungsneubau wird je-
der 10. Auftrag storniert.

Es ist zu erwarten, dass die
Messe zum Stimmungsbaro-
meter wird. Womit rechnen
die Marktteilnehmer? Aufwind
nach zwei Jahren Pandemie

oder Katerstimmung? Werden
die Preise auch in Boom-ver-
wohnten Metropolen stagnie-
ren oder gar sinken? Und wie
geht die Entwicklung weiter
- schwiéchelnde Neubau-Ent-
wicklung, steigende Mieten,
Druck auf den Bestand und
dann wiederum hohere Preise,
vor allem an den Spitzenstand-
orten? Zusatzliche Irritationen
auf dem Markt entstehen auf
der Nachfrageseite. Kdufer-
gruppen, die sich noch vor zwei
bis drei Jahren fiir eine eigene
Immobilie entschieden hatten,
wagen wegen der hohen Kauf-
preise und der gestiegenen Zin-
sen diesen Schritt aktuell nicht.
Sie bleiben jetzt Mieter. Wenn
sie sich aus familidren Griinden
bei ihrer Wohnung vergréfiern
oder verkleinern miussen, er-
héht sich der Druck auf dem
Mietmarkt - und die Preise.
Fir Entwickler und Bestands-
halter kommt eine weitere He-
rausforderung hinzu: der Trend
zu  Umweltbewusstsein  und
Nachhaltigkeit und die Not-
wendigkeit, diesen Trend finan-
ziell tragbar zu realisieren.

NEUE PLATTFORM FUR CROWDINVESTING

AUSGEWAHLTE PROJEKTE
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Tim Biitecke, Initiator, Griin-
der und langjdhriger Vorstand
von Exporo, dem deutschen
Marktfiihrer im  Immobilien
Crowdinvesting, hat nach zwei-
jahriger Vorbereitungszeit und
seinem Exit eine neue Platt-
form unter dem Namen ,win-
vesta“ gestartet. Hintergrund:
Der Immobilienmarkt kennt
seit Jahren nur eine Richtung:
nach oben - wenn auch stei-
gende Bauzinsen und Baukos-
ten zu einer Abschwidchung
des Immobilienbooms fiihren
kénnten. Seit etwa zehn Jah-
ren kdnnen auch Kleinanleger
mittels Crowdinvesting am Im-
mobilienboom  partizipieren.
Biitecke erklart: ,Sicher hat
die Covid-19-Pandemie zu dem
Einbruch beigetragen, aber ich
sehe weitere Griinde fir diese

Entwicklung. Zum Beispiel gab
es zuletzt plattformibergrei-
fend hdufiger Probleme bei
einzelnen Projekten, die zu ver-
zbgerten Auszahlungen oder
sogar Totalausfdllen fiihrten.”
Mit seiner neuen Plattform
winvesta will Biitecke gegen-
steuern. ,,Mein wichtigstes As-
set ist Vertrauen. Ich werde mit
winvesta erneut den Beweis
antreten, dass Crowdinvesting
funktioniert und verldssliche
Renditen beschert - wenn das
richtige Projekt am richtigen
Ort von den richtigen Perso-
nen umgesetzt wird. Deshalb
werde ich sehr konsequent bei
der Auswahl auf Qualitat und
weniger auf Quantitdt setzen.
Mein Ehrgeiz ist es, dass Anle-
ger wie auch Projektentwickler
von meiner Erfahrung und Ar-
beit profitieren.“ Unterstitzt
wird Blitecke von Aike und
Henning Vaqué. Die Griinder
und Vorstdnde der wika AG
sind Finanz- und Vertriebsex-
perten und Co-Founder der
winvesta. winvesta vermittelt
tUber die Plattform ausschlief3-
lich Wertpapiere - tokenisierte
Schuldverschreibungen - und
ermdglicht so mittelbare In-
vestments in Sachwerte, wie
zum Beispiel Immobilienpro-
jekte. Uber die neue winves-
ta-Plattform kdnnen Anleger

ab einem Betrag von 500 Euro
mittelbar in das Projekt BC 277
investieren - ein Bestands- und
Neubauprojekt in  Hamburg-
Bramfeld, das von der HIPE
Hamburger Immobilien Pro-
jekt- und Entwicklungsgesell-
schaft mbH entwickelt wird.
www.winvesta.de

Blick auf den Nord-Ost-
see-Kanal, die Schleuse und
die Elbe: ein Logenplatz
am Wasser. Den besetzt der
Elbe Tower, ein markantes
Geschéftshaus aus dem Jahr
2071. Das Grundstiick misst
ungefahr 3382 m2. Das Haus
bietet fir die zukiinftigen Nut-
zungen rund 3800 m? Net-
togrundflache fiir Biro- und
Praxisflaichen. Auf Wunsch
sind auch mdblierte Raume
im Angebot. Auch eine parti-
elle Wohnnutzung ist in den
beiden Staffelgeschossen - ak-
tuell im Stadium des Neubaus
in der Endphase - moglich, die
mit weitldufigen Balkonen als
Penthouse-Wohnungen (Wfl.
rd. 977,12 m?) dienen kdnnen.
Diese Rdume kdénnen allerdings
auch zur Biirofldche ausgebaut
werden. Die fiinf Etagen des
Gebdudes sind aus der Tiefga-

REPRASENTATIVER FIRMENSITZ IN BRUNSBUTTEL

LOGENPLATZ AM WASSER

rage Uber einen Aufzug oder
eines der drei Treppenhduser
erreichbar.

Das Haus diente bislang als
reprasentativer Firmensitz
und besticht deshalb mit ei-
ner hochwertigen Ausstattung
und einem Top-Pflegezustand.
Es gibt einen einladenden Ein-
gangs- und Empfangsbereich,
hochwertige Sanitdranlagen in
jeder Etage und insgesamt drei
Einbauklichen. Dariiber hin-
aus ist das Gebdude mit einem
Personenfahrstuhl, Klimaanla-
ge, einem Alarmsystem, elek-
trischem Sonnenschutz und
DV-Verkabelung  ausgestat-
tet. Die Tiefgarage bietet 15
Stellpldtze. Zahlreiche weitere
Parkpldtze stehen rund um das
Grundsttiick zur Verfiigung.
Brunsbiittel, die Industrie- und
Hafenstadt im Kreis Dithmar-
schen liegt an der Miindung

des Nord-Ostsee-Kanals in
die Elbe und ist der wichtigste
Seehafen Schleswig-Holsteins
an der Westkiste. Die Schiffe

fahren auf ihrem Weg durch
den Kanal vor den Schleusen
in ca. 200 Meter Abstand am
Elbe Tower vorbei. Das Gebau-
de steht auf dem Fundament

OBJEKT DER WOCHE

einer aufwendigen Pfahlgriin-
dung. Jetzt werden neue Nut-
zer gesucht, die in den Klin-
kerbau mit Weitblick einziehen
mochten, in dem auch kleinere
Flachen gemietet werden kdn-
nen, und in dem die Wohnnut-
zung in den Staffelgeschossen
moglich wédre - mit Blick auf
die vorbeifahrenden Schiffe.

Brunsbittel ist ein interessan-
ter Standort fir Unternehmen.
Nach Hamburg ist es von hier
aus 80, nach Neumdiinster und
Pinneberg 70, nach Itzehoe
etwa 30 Kilometer weit. Die
Stadt selbst bietet viele klei-
nere Geschafte, Galerien und
besondere Bauwerke. Dazu
gibt es kulturelle Veranstaltun-
gen wie das Elbeforum, aufier-
dem Museen mit wechselnden
Ausstellungen. In fullaufiger
Entfernung befinden sich Res-
taurants direkt an der Schleu-

se. Eine lebenswerte Adresse,
die fir Arbeitnehmer zudem
im Gegensatz zur Grofdstadt
niedrigere  Immobilienpreise
und Mieten bietet. Energie-
ausweis liegt zur Besichtigung
vor. Preise auf Anfrage. Ver-
marktung: Dr. Dieter Kopplin
Grundbesitzverwaltungs-
gesellschaft mbH, Telefon:
04344/3333  https://www.
elbe-tower.de/
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Gut gekauft?
Dann gut
verwalten!

Beratung - Verwaltung - Vermittlung
HermannstraBe 46 - 20095 Hamburg
Tel.: 040 22 63 41 930
www.mollundmoll.de

Kuhmiihle in Hohenfelde.
Das Gebiet lag einst vor den
Toren der Hansestadt.

Hier ist ein exklusives Bauvor-
haben mit sechs Geschossen
und 38 Eigentumswohnungen
entstanden, darunter zwei lu-
xuriése Penthouse-Wohnun-
gen mit je zwei Dachterrassen.
Der Projektname lautet KM
Four, eine Adresse in unmittel-
barer Alsternahe. Der Neubau
besticht durch eine elegante
Fassade und eine klare Archi-
tektur.

Das Gebdude bietet einen har-
monischen Kontrast zur be-
stehenden, griinderzeitlichen
Nachbarschaftsbebauung und
setzt dadurch einen neuen Ak-
zent in dieser Lage. Die Woh-
nungen bieten ca. 39 bis 133
m? Wohnfldche mit einem bis
drei Zimmern. Ein grofizligi-
ges Entree flhrt ins Haus. Ein
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040-350 80 20
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Designfahrstuhl erschliefit alle
Etagen.

Die hellen Wohnungen mit
bodentiefen Fenstern und
Glasbriistungen zeichnen sich
durch eine ideale Grundriss-
gestaltung aus. Zu den Erdge-
schosswohnungen gehdrt ein
Garten. Ansonsten gibt es Bal-
kone in riickseitiger Ruhelage
mit Blick ins Griine.

Die Einheiten sind ausgestat-
tet mit Echtholzparkett (mit
regelbarer Fuf’bodenheizung)
und hochwertigen Bad- und
Sanitdrausstattungen. Zu den
Wohnungen gehodren grofie
Abstellrdume und zusédtzliche
Abstellflachen im Keller. Hei-
zung: Fernwdrme, Endenergie-
bedarf 49,5 kWh/(m2*a) End-
energieeffizienzklasse A. Das
monatliche Wohngeld liegt
bei ca. 3,2 Euro/m2. 19 Tief-
garagenstellplatze (je 45.000

Erfolgreiche Immobilienvermittlung. Grossmann & Berger macht'’s.

Euro) mitintelligentem Smart-
E-Lade-Managementsystem.
Dazu kommt ein Fahrradkeller
mit Parkliftsystem.

Die Wohnungen kosten zwi-
schen 420.000 und 1,87 Mil-
lionen Euro und werden ver-
marktet durch die

Engel & Volkers Hamburg
Projektvermarktung,
Telefon 040/360 99 69 0

01./02.10.2022
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EIGENTUMSWOHNUNGEN
ANGEBOTE
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\ Umfassend sanierte Altbauwohnung mit
idyllischem Garten in HH-Hoheluft-West

: Ca. 135 m?* Wohnflache |Erdgeschoss | 3

Schlafzimmer | 2 Bider | Alte Stilelemente im

Wohnbereich | Garten mit Terrassenfléche |

EA: B, 143,9 kWh/(m2a) |Baujahr um 1903

Kaufpreis € 1.600.000, --

BK-ID: DE 13711

BUCHEN & KOOB GmbH | Immobilienmakler | MilchstraBe 3 | D-20148 Hamburg | Tel. +49 (0) 40/840 04 06-0 | info@bk-realestate.com | www.bk-realestate.com
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